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l. CZESC OGOLNA

.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona
w miejscowosci Nowa Wies, gmina Dobczyce, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie,
sktadajgca sie wytacznie z dziatki ewidencyjnej nr 262/2 o powierzchni 0,47 ha. Nieruchomosc¢
objeta jest ksiegg wieczystg nr KR2Y/00039775/3, prowadzong przez Sad Rejonowy w
Myslenicach, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Dobczycach.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej w granicach ww. dziatki ewidencyjnej wg stanu z dnia ogledzin i poziomu cen w dniu

wyceny

1.3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej zgodnie z trescig postanowienia Komornika Sgdowego z dnia 27
stycznia 2025 r. Ze wzgledu na przedmiot i cel wyceny podstawg wyceny jest wartos¢ rynkowa

(WR) nieruchomosci wg stanu z dnia ogledzin i poziomu cen w dniu wyceny.

1.4. DATY WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 8 wrzesnia 2025 .
Data, na ktorg okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny: 8 wrzesnia 2025 .
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 13 marca 2025 .
Data, na ktorg wykonano ogledziny nieruchomosci: 13 marca 2025 .

1.5. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Podstawa formalna:

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi zlecenie
wykonania oszacowania nieruchomosci gruntowej. Zleceniodawca: Komornik Sgdowy przy
Sadzie Rejonowym w Myslenicach Kancelaria nr 1, Ewelina tacka-Grabczan,
32-400 Myslenice, ul. Pitsudskiego 9, postanowienie z dnia 8 lutego 2025 r, sygn. akt GKm
54/24, GKm 53/24.
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Podstawa prawna:

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
2024 poz. 1145);

¢ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 r. poz. 1832);

e Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2025 r. poz. 1071);

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U.z 2024 r. poz. 1568),

e Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych

1.6. ZRODLA INFORMACJI

W zakresie okreslenia przedmiotu wyceny oraz cech /atrybutéw/ szacowanych nieruchomosci

korzystano z informacji zawartych w nastepujacych zbiorach dokumentac;ji:

o Ksiegi Wieczyste — prowadzone przez Sad Rejonowy w Myslenicach, V Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Dobczycach,

e Ewidencja gruntow i budynkéw - prowadzona przez Wydziat Geodezji Starostwa
Powiatowego w Myslenicach,

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Nowa Wies,

¢ Opinia geodezyjna,

e Mapa zasadnicza,

e Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 13 marca 2025 r.

W zakresie informacji o rynku nieruchomosci podobnych korzystano z aktéw notarialnych
dotyczacych uméw sprzedazy nieruchomosci gruntowych, podobnych do nieruchomosci
wycenianej — baza danych Instytutu Analiza Monitor Rynku Nieruchomosci MRN.pl

w Krakowie.

.7. METODYKA WYCENY

W niniejszej wycenie okreslono wartosé rynkowa przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujagcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg

Z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.
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Wartos¢ rynkowa moze byé okreslona przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczegolnosci dotyczgcych cen, dochodow,
stop zwrotu i kosztow. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow

transakcji kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Wedtug art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wtasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach

nieruchomosci podobnych”.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny oraz dostepnych danych o cenach i cechach
nieruchomosci podobnych, wartos¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomoséci zabudowanej,

okreslono metoda porownywania parami, mieszczaca si¢ w podejsciu poréwnawczym.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porbwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Uwzgledniajgc przepisy rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci, przy metodzie porownywania parami, porownuje sie nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Przy metodzie poréwnywania parami,
do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan

okreslonych w przyjetych skalach.

Procedura wyceny metodg porownywania parami przedstawia sie nastepujgco:
- okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez

ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,
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- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

- wybdr do poréwnan co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci wycenianej, ktérych ceny sg wiarygodne, z
podaniem ich opisu i charakterystyki,

- utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianegj
nieruchomosci poréwnuije sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomoéci,

- wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia roéznicy cech i
przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi,

- okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek kwotowych,

- ostateczne okre$lenie wartosci nieruchomoséci wycenianej jako sredniej arytmetyczne;j
z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnah w poszczegdélnych parach, lub sredniej

wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.
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Il. OPIS NIERUCHOMOSCI

I.1. STAN PRAWNY

1.1.1. Ksiega wieczysta

Dziat I-O — oznaczenie nieruchomosci:

Sad Rejonowy w Myslenicach, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Dobczycach, prowadzi ksiege wieczysta numer KR2Y/00039775/3 dla nieruchomosci
gruntowej potozonej w miejscowosci Nowa Wie$§, gmina Dobczyce, powiat myslenicki,
wojewddztwo matopolskie, sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej nr 262/2 o powierzchni
0,4600 ha.

Dziat I-Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Brak wpiséw

Dziat Il - wtasnosé:

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest Dariusz Stanistaw Mikotajko, syn Stanistawa i
Marii, PESEL: 69080112199, na podstawie umowy o podziat majatku wspdlnego,
nrrep A 1235/2019 sporzgdzonej dnia 15.04.2019 r. przez notariusza Magdalene Krok Ordys.

Dziat lll - prawa, roszczenia i ograniczenia:
Widniejg trzy wpisy o tresci:

1. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig - stuzebnos¢
przechodu, przejazdu i przegonu przez PGR. 356/11 na rzecz PGR. 348/8 - wpis
przeniesiono z KR2Y/00003839/9 w zwigzku z przeniesieniem czesci nieruchomosci
obcigzonej. Dziatka 262/2 powstata z podziatu dziatki nr 262, ktéra odpowiada PGR.
345/20 (PGR. 356/11 po zmianie oznaczenia)

2. Inny wpis - wszczecie egzekucji z nieruchomosci (GKm 53/24), na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow

3. Inny wpis — przylgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci (GKm 54/24), na rzecz

Gminy Miejskiej Krakow

Dziat IV — hipoteka:
Wopis o tresci:
1. Hipoteka przymusowa do kwoty 32 401,26 (trzydziesci dwa tysigce czterysta jeden

26/100) zt. Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: zadtuzenie z tytutu nieoptaconych skfadek

NIERUCHOMOSCI LEHMAN — Myslenice, wrzesien 2025 r.
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na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 12/2017-09/2018 wraz z kosztami
egzekucji i naleznymi odsetkami za zwtoke, decyzja orzekajgca o odpowiedzialnosci
solidarnej cztonka zarzgdu Conekt Holding spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Krakowie (KRS: 380211). Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen

Spotecznych Oddziat w Krakowie.

1.1.2. Dane wypisu z rejestru gruntéw

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: myslenicki

Jednostka ewidencyjna: 120901 _5, Dobczyce - G

Obreb ewidencyjny: 0008, Nowa Wie$

Nr jednostki rejestrowej: G300

1/1 wiasno$¢:

Mikotaj Dariusz Stanistaw (Stanistaw, Maria), adres: ul. Gromady Grudzigz 15/42, 30-657 Krakow

Nr dziatki Powierzchni Uzytek i klasa Nr KW lub inne
Identyfikator Adres a [ha] bonitacyjna dokumenty:
y Oznaczenie | Pow. [ha] y:
262/2 ) 047 E:UZ 8’?2 KR2Y/00039775/3
120901 _5.0008.262/2 ’ ’ AWZ 71/76
- Psllil 0,07

Razem powierzchnia dziatek: 0,47 ha

Oznaczenia uzytkéw i klas
Pslll — Pastwiska trwate

RIllb — Grunty orne

RIVa — Grunty orne

Stan wieczystoksiegowy nie jest catkowicie zgodny ze stanem ujawnionym w rejestrze gruntow.
Wystepuje rozbieznosc¢ 0,01 ha w powierzchni, wynikajgca prawdopodobnie z zaokraglen. Do

obliczen przyjeto powierzchnie z ewidencji gruntow.

Wydruk ksiegi wieczystej oraz wypis z rejestru gruntéw stanowig zatgcznik do niniejszego

operatu.

Zgodnie z opinig geodezyjng sporzadzong przez geodete uprawnionego Joézefa Minora, w
sprawie sygn. akt Gkm 53/24 z dnia 25.08.2025 r., ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego
operatu, nie mozna jednoznacznie ustali¢ sposobu przebiegu oraz szerokosci stuzebnosci
opisanej w dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci
(stuzebnosci przechodu, przejazdu i przegonu przez PGR 356/11 na rzecz PGR 348/8). W
zwigzku z tym nalezy uznaé, ze obcigza ona w réwnym stopniu przedmiotowg dziatke

ewidencyjng nr 262/2 oraz sgsiednig 262/1. Opinia stanowi zatgcznik do wyceny.
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Rys. 1. Fragment mapy archiwalnej z zaznaczonymi PGR 348/8 i 356/11
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II.2. LOKALIZACJA

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Nowa Wie$, gmina Dobczyce,
powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie. Nowa Wies$ to wies potozona w potnocnej czesci
gminy Dobczyce, w wojewodztwie matopolskim, na obszarze Pogorza Wielickiego. Zajmuje
powierzchnie 203,5 ha i lezy na wysokosci od 215 do 319 m n.p.m. Przez miejscowos¢
przeptywa rzeka Miynowka oraz jej doptywy,

Dominujgcym krajobrazem sg pola uprawne, a najwiekszy kompleks lesny w okolicy nosi

nazwe ,Brzeg” .

tworzgc malownicze doliny i wawozy.
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Wies$ sktada sie z przysiotkow: Wielka Gora, Folwark, Poléw, Gajska, Olszyna i Grabowa.
Wedtug danych z 2021 roku, Nowg Wie$ zamieszkuje 515 osdb, co stanowi okoto 3,3%

populacji gminy Dobczyce.

Rys. 2. Lokalizacja nieruchomos$ci na mapie miejscowosci Nowa Wies

Stojanowski
Las

Zrodfo: https.//www.openstreetmap.org/

Nieruchomos$¢ znajduje sie w potudniowej czesci wsi. Posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej, gminnej — waskiej o nawierzchni asfaltowej.

Najblizszy przystanek autobusowy w odlegtosci ok. 900 m, sklep spozywczy w odlegtosci 1 km.
Przedszkole w odlegtosci ok. 3 km, szkota podstawowa oddalona o ok. 2,3 km. Kosciot
oddalony o ok. 3 km. Apteka oddalona o ok. 2,2 km, przychodnia oddalona o ok. 3 km. W
odlegtosci ok. 2 km przebiega droga wojewddzka nr 967 tgczgca Myslenice z tapczyca.

Nieruchomos$¢ potozona ok. 3 km od centrum Dobczyc oraz ok. 13 km od centrum Myslenic.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN — Myslenice, wrzesien 2025 r.
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Rys. 3. Ortofotomapa z widokiem na przedmiotowg nieruchomos$¢ oraz najblizsze otoczenie

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/
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I.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Dobczycach nr XVIII/111/16 z dnia 25 stycznia 2016 roku,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Nowa Wie$ oraz
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Nowa Wies,
uchwalong przez Rade Miejskg w Dobczycach, uchwata nr LXV/536/2023 z dnia
31 lipca 2023 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze oznaczonym

symbolami:

13R1 - tereny gruntéw rolnych (ok. 3 900 m?),

18MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (ok. 800 m?)

§ 35.
1. Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-29R1;
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenébw wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne;
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-29R1 pod:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw
zawartych w § 4 ust. 4;

2) w terenie 22R1 — stawy rybne,

3) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

4) cieki wodne wraz z obudowg biologiczng;

5) zadrzewienia $rdédpolne;

6) zalesienia w trybie przepiséw odrebnych;

7) zabudowe zagrodowg obejmujaca obiekty gospodarcze zwigzane z produkcja
rolng i uzupetniajgce zabudowe zagrodowg w ramach istniejgcej dziatki
siedliskowej (typu: budynki inwentarskie, stodoty, silosy na produkty rolne, wiaty
na sprzet rolny, szklarnie, pieczarkarnie) wraz z istniejgcymi w ramach
gospodarstwa rolnego budynkami mieszkalnymi, tj. nowe obiekty gospodarcze
moga by¢ realizowane wytacznie w ramach istniejgcego siedliska.

4. W terenach 1-29R1 obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
Dla istniejgcej zabudowy zagrodowej dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub
nadbudowe obiektdéw bezposrednio zwigzanych z produkcjg rolna, z nakazem nie
przekroczenia ustalonych w planie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dla obiektoéw w zabudowie zagrodowej, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 7 ustala sie:
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1)

2)

§ 29.

powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych oraz rozbudowywanych obiektow
nie moze by¢ wieksza niz: 150 m2;
odlegto$¢ nowo lokalizowanych obiektow nie moze by¢ wieksza niz 20 metréw

od budynkoéw istniejgcych.

1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ oznaczone
na Rysunku planu symbolem 1-18MNU,;

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1)
2)
3)
4)

5)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
lokalizacje nieucigzliwych obiektéw ustugowych,

obiekty ustug publicznych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, zgodnie z zapisami zawartymi w § 9,

zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1)

2)
3)
4)
5)

nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-
jezdne,

cieki wodne z obudowg biologiczna,

budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,

obiekty matej architektury,

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. W terenach 1-18MNU ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
minimalna ustalana podziatem szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 18 m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej — 700 m?,

b) la zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto) — 500 m?.

Przez teren dziatki przebiega strefa techniczna wzdtuz napowietrznej linii $Sredniego napiecia

15 kV.
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Rys. 4. Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

I1.4. DZIALKA GRUNTU

Przedmiotowa nieruchomos¢ o powierzchni 0,47 ha sktada sie wytgcznie z dziatki ewidencyjne;j
nr 262/2. Nieruchomos$¢ o wydtuzonym ksztatcie — dtugos¢ ok. 200-210 m, szeroko$¢ od ok.
20 do ok. 25 m. Teren dziatki nachylony w kierunku pétnocnym (potudniowa granica potozona

ok. 20 metrow wyzej niz potnocna).

Nieruchomo$¢ nieogrodzona, jej potudniowa czes¢ wykorzystywana jest jako pastwisko i
zostata zabezpieczona tymczasowym ogrodzeniem elektrycznym przeznaczonym do wypasu
zwierzat. Teren poro$niety dziko rosngca roslinnoscig trawiastg oraz czesciowo samosiejkami
krzewéw. Nieruchomos$¢ przylega potudniowg granicg do drogi gminnej o nawierzchni
asfaltowej, od strony zachodniej znajduje sie budynek jednorodzinny, od pétnocy dziatka
niezabudowana, na ktérej posadowiona jest szopa, od wschodu zabudowa jednorodzinna oraz
tereny niezabudowane.

Przez dziatke przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia (mniej wiecej w

potowie dtugosci dziatki. W potudniowej czesci przebiega linia napowietrzna niskiego napiecia
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elektrycznego. Dostep do wodociggu, gazociggu na dziatkach sgsiadujgcych. Brak kanalizaciji.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw nieruchomos¢ o klasouzytku RIlIb, RIVa oraz PslIl.

Rys. 5. Ortofotomapa z widokiem na przedmiotowg nieruchomos$¢, uzbrojenie oraz nieruchomosci

sgsiadujgce

Zrédfo: https://mapy.geoportal.gov.pl/
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I1l. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

IV. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w
miejscowosci Nowa Wie$, gmina Dobczyce, powiat myslenicki, wojewodztwo matopolskie,
objetej ksiegg wieczysta nr KR2Y/00039775/3 prowadzong przez Sad Rejonowy w
Myslenicach, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Dobczycach, sktadajgcej
sie wylgcznie z dziatki ewidencyjnej nr 262/2 o powierzchni 0,47 ha, wynosi w zaokrggleniu do

petnych tysiecy ztotych:

135 000 zt

Stownie zlotych: sto trzydziesci piec¢ tysiecy

Wartos¢ ograniczonego prawa rzeczowego zwigzanego z inng nieruchomoscig - stuzebnosci
przechodu, przejazdu i przegonu przez PGR 356/11 (ktéra zmienita oznaczenie na PGR
345/20, odpowiadajgcej dziatce ewidencyjnej, nr 262, z ktérej w wyniku podziatu powstata
m. in. przedmiotowa dz. ew. nr 262/2) na rzecz PGR. 348/8 (odpowiadajgcej dz. ew. 163/1),

wynosi w zaokragleniu do petnych tysiecy:

5 000 zt

Stownie ztotych: pie¢ tysiecy

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci odpowiada cenom rynkowym ksztattujgcym sie
w wolnym obrocie na rynku lokalnym, nie odbiega od cen transakcyjnych nieruchomosci
o zblizonych cechach rynkowych i mieszczg sie w przedziale cen rynkowych odnotowanych

w toku badania rynku lokalnego.

Myslenice, 8 wrzesnia 2025 r.
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V. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1.

Niniejszy operat szacunkowy opracowano dla celu okreslonego w punkcie |.3. i za
wykorzystanie jej dla innych celow autor nie bierze odpowiedzialnosci. Dokonywanie
jakichkolwiek zmian w niniejszej opinii jest nieuprawnione.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedacej przedmiotem
opracowania oraz za utajone fakty prawne majgce wptyw na warto$¢ nieruchomosci.
Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak rowniez nie moze byc¢
udostepniany osobom trzecim, nie posiadajgcym interesu prawnego, bez uzgodnienia
z autorem operatu.

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
postanowienia Komornika Sgdowego, w celu jego wypetnienia oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzadzajgcego wycene biegtego

sgdowego.

. Ustalona w niniejszym operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT,

ani innych opfat, ktére bedg musiaty by¢ uiszczone w zwigzku z przeniesieniem prawa

wiasnosci.

. Niniejszy operat wykonany zostat zgodnie z przepisami prawa i Standardami Zawodowymi

Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

VI. ZALACZNIKI

N o o s~ w0~

Dokumentacja fotograficzna
Postanowienie o powotaniu biegtego
Wydruk z ksiegi wieczystej

Wypis z rejestru gruntéw

Mapa zasadnicza

Opinia geodezyjna ws. nieruchomosci

Kopia polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe;j
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